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Rigenerazione urbana

Fcma ristruttura edifici dismessi
e prepara 1.150 case a Milano

La filosofia del recupero. [ due soci vantano esperienze come quella di Washington building e Varese 19
Al via il rinnovo nelle «cinque vie», ruderi in pieno centro in zona Santa Marta e piazza San Sepolcro

Paola Dezza

onounaventinagliinter-

ventidiriqualificazione di

edificiointere areesul ter-

ritoriodi Milano chela ne-

onata societa Fcma sta
portando avanti e imbastendo per i
prossimi mesi.

Federico Consolandi e Matteo Al-
barello sonoisoci fondatoricheconi
loro 20 anni di esperienza nel settore
intendono portare avanti I'attivita di
individuazione di aree e immaobiliad
alto potenziale, gestendone 'intero
processodisviluppoe valorizzazione
per restituire alla citta edifici e zone
completamente riqualificati.

Alcuni esempi? La rinascita come
complessoresidenzialedilussodell'ex
fabbrica Borletti divia Washington, ma
anchelaristrutturazioneavviatadello
storico palazzo divia Matteo Bandello.

«Siamo statiiprimioperatoria uti-
lizzare anni falo studio paesaggistico
integrato nell’architettura a Milano»
dice Consolandi. L'attivita sidipanain
tutte le zone della citta, partendo dal
centro storico. E oggi pili che mai ca-

valcala ricerca di case piliampie, con
spaziesterni, cheimilanesi,e nonsolo,
stannoportando avanti per dimentica-
reil Covid-19 e prepararsiad altrieven-
tuali futuri lockdown.

«Un ricerca che si spinge anche
fuoridal centro, verso aree piu perife-
riche maverdi e dotate di servizi» di-

terrazze - dice Consolandi - ville ri-
masteinvendute fino allapandemia.
Dopoil Covid in pochi mesine abbia-
mo cedute dieci».

La societa neonata punta alla ge-
stione di tutte le fasidel processodiri-
qualificazione, fin dalla fase diinvesti-
mento, dagli studi di fattibilita alla
strutturazione societaria e al processo
d’acquisizione dell'immobile (Invest-
ment Management). La societa cura
anche tuttol’Asset & Development Ma-
nagementdall’assegnazione a prima-
rie firme dell’architettura milanese, al-
l'ottenimento delle licenze, all'orga-
nizzazione commerciale, gli appalti fi-
no al collaudo e alla consegna con
gestione del cliente finale.

Lasocietahaattualmenteinporta-
foglio piu di 20 sviluppi residenziali
peruncontrovalore pariai,2 miliardi
dieuro, conoltre 150.000 metriquadri
sviluppati e 1.150 appartamenti, il tutto
senzaaverconsumato nuovosuolour-
bano. Traipilirecentisviluppirealiz-
zati e consegnati tramite laloro colla-
borazione spiccano diversiedificie pa-
lazzi: Varese 19 (2019) in zona Mosco-
va, PortaNuova Centro(2021)inzona
Porta Nuova, Garibaldi 123 (2020) in
zona Garibaldi, Corio 2(2018)inzona
PortaRomana, Alberto Mario 19 (2019)
e Sanzio 39 (2021) in zona Ravizza,

Tra quelli in corso di sviluppo, in-
vece, ci sono Presolana 6, situato in
zona Porta Romana, Washington Bui-
lding in zona Washington, Palazzo
Bandelloinzona San Vittore, Vareseio
e Moscova 64 in zona Moscova e
Rovelloi4 in Zona Castello.

Diversianche gli sviluppi in fase di

mento termico per massimizzarne
Tefficientamento energetico.

«Siamo unaboutique degli sviluppi
immobiliari: operiamo confezionan-
doopportunitadiinvestimento sumi-
sura per gli investitori, disegnando
formatabitativi prestigiosi, innovativi
e sempre attuali - dice Matteo Albarel-
lo-.Ilnostro scopo e gestire I'investi-
mento immobiliare curando il rap-
porto tra rischio e rendimento e se-
guendo i principi della sostenibilita
ambientale. Per noie primariala qua-

lita del progetto, che deve apportare
unmiglioramentoal contestourbano
in cui e inserito».

«Tralezone ricercate per nuovisvi-
luppi cisono certamente oggi San Siro
e i Navigli - dice Consoldandi -. Cer-
chiamodirestare dentroil Comunedi
Milano, senza scartare opportunita di
confine. In centro, per esempio, ¢ ai
nastri di partenza il recupero delle
«Cingue vie», una serie di ruderi tra
piazza San Sepolcro e via Santa Marta
oltre allo stabile abbandonato in via
sassache fu diCassa depositi e presti-
ti», Altro progetto interessante chesta
partendo élarigenerazione e conver-
sione inabitativo della ex scuola delle
suore francescane in via Moscova 64,
progetto gia approvato.

T RIPRODLIZIONE RISERVATA

1 progetti. ‘

é abbellire

Il nostro obiettivo

la citta

rivisitando in chiave

A ; i i Ilcomplesso
conoidue soci. cantierizzazione, fra questi Bazzi 51, Varese19 (nella moderna e di pregio
La filosofia che guida lattivita di BalducciodaPisa7, Pestalozzi21, Torre fotoin alto) i palazzi in disuso

Fcma é’obiettivo di non consumare
nuovo suolo, ma identificare edifici
abbandonatioindisuso perriportarli
anuova vita. E quanto accaduto con
I'ex fabbrica Borletti in quello che oggi
eribattezzato Washington building.
«Quiabbiamo progettato anche 12 vil-
le urbane, oltre agli appartamenti con

Richard, via Sassi, Via Ettore Ponti 8,
Via Pasinetti 4 e il recupero deiruderi
delle «Cinque vie».

Olire a risanare direttamente de-
gradiurbanisticio edilizi, nei suoisvi-
Iuppi immobiliari la societa utilizza
impiantifotovoltaicie geotermici(cir-
ca 450.000 Kw annuali generati;
200.000 Kgannualidi CO2 risparmia-
i), e di innovative tecnologie isola-

completato nel
2019. Nellafoto a

fianco Moscova
64, la riqualifica-
zione diun ex
scuola delle suore
francescane oggi
in corso d’'opera,
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LE COSTRUZIONI

E il controvalore dei complessi in
fase di realizzazione nel capoluogo
lombardo da parte di Fcma.
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